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CONTRATO DE LOCACION

N :

Entre el Sr. TASQUER PABLO EMANUEL, argentino, mayor de edad, D.N.I. N°
30.858.133, con domicilio en calle Préspero Mena N° 163 de esta ciudad, en caracter de
propietario, en adelante el LOCADOR, representado en este acto por el Sr. TASQUER
ALDO RAMIRO, D.N.I. N° 28.138.675, CUIL 20-28138675-2 conforme poder
general amplio de administracion otorgado a través de Escritura N° 578, por ante
Escribania Maria A. Iriarte de Martinez, con fecha 30/ 12/2014; por intermedio de la
INMOBILIARIA WAINER por una parte y por la otra la UNIVERSIDAD
NACIONAL DE TUCUMAN, CUIT 30-54667024-0 representada en este acto por el
CPN LUIS FRANCISCO CASTILLO, D.N.I. N° 05.535.815, CUIL 20-05535815-0,
argentino, casado, mayor de edad, en su caricter de Director General de Administracion
de la Universidad de Tucuman, con poderes suficientes al efecto, segtin Resolucion N°
2273-2017, de fecha 20/12/2017 del rectorado de la UNT en adelante EL
LOCATARIO, constituyendo domicilio legal en calle Ayacucho N° 491 de esta
ciudad, Provincia de Tucumadn, convienen en celebrar el presente contrato de locacién
que se regird por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO: EL LOCADOR da y cede en locacién un inmueble de su
exclusiva propiedad y EL LOCATARIO acepta y recibe en tal cardcter un inmueble
ubicado en calle San Lorenzo N° 1469 de San Miguel de Tucuman, Padrén DGR 34362
compuesto de cochera cerrada para un auto, living comedor, toilette, tres habitaciones,
dos bafios completos, cocina comedor, estar grande, fondo.---—--mm-mmueceees R

SEGUNDA: PLAZO: El plazo de la locacién se establece en TRINTA Y SEIS
MESES (36) contados a partir del dia 01 de Abril de 2017 —fecha a la que se relrotraen
los efectos de este contrato- y hasta el 31 de Marzo de 2020 inclusive, fecha en que EL
LOCATARIO deberd devolver la propiedad libre de ocupantes y ocupacion sin
necesidad de notificacion o requerimiento alguno por parte de EL LOCADOR - -

TERCERA: PRECIO: El precio de la locacion serda de PESOS SIETE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA ($ 7.860) mensuales desde el uno de Abril de 2017 hasta
el treinta de Septiembre de 2017; de PESOS OCHO MIL OCHOCIENTOS ($8.800)
mensuales desde el uno de Octubre de 2017 hasta el treinta y uno de Marzo de 2018, de
PESOS NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA ($ 9.860) desde el uno de Abril
de 2018 hasta el treinta de Septiembre de 2018; de PESOS ONCE MIL CUARENTA
($11.040) desde el uno de Octubre de 2018 hasta el treinta y uno de Marzo de 2019; de
PESOS DOCE MIL TRESCIENTOS SESENTA ($12.360) desde el uno de Abril de
2019 hasta el treinta de Septiembre de 2019 y PESOS TRECE MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA ($13.840) desde el uno de Octubre de 2019 hasta el
treinta y uno de Marzo de 2020. Los precios pactados son por periodos de meses enteros
y aunque EL LOCATARIO desocupase el inmueble antes de terminar el mes,
igualmente deberd pagar integramente el alquiler que corresponda a ese mes.—--—----—---
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CUARTA: LUGAR Y TIEMPO DE PAGO: Los alquileres se abonaran del 01 al 10
de cada mes por adelantado en TESORERIA GENERAL DE LA UNIVERSIDAD
NACIONAL DE TUCUMAN, cito en calle Lamadrid §87-2° Piso de San Miguel de
Tucuman. La mora en el pago del alquiler se producira de pleno derecho en forma
automatica, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna.-«-------reoceee-

QUINTA: DESTINO: El inmueble arrendado serd destinado a guarda de archivos de la
FACULTAD DE BIOQUIMICA, QUIMICA Y FARMACIA. Queda terminantemente
prohibido el cambio de destino del inmueble objeto de esta locacion.-—-mw-mmemcreceeee.
SEXTA: ESTADO DEL INMUEBLE: LA LOCATARIA declara que, con
anterioridad a la firma del presente contrato ha visitado personalmente el inmueble
locado, que el mismo se encuentra en buen estado de uso y conservacion, con todos sus
vidrios, paredes, pisos y herrajes, con las instalaciones de agua y luz completas y en
buen estado. LA LOCATARIA se compromete a conservar y ﬂd:e_:}ﬂ\g@l;ym‘-‘f%hgi nmueble al

et

término del plazo establecido en la clansula SEGUNDA Jel ﬁp}:_é"?qi_nte’éfgstr‘&] nento, en el
mismo estado en que lo recibe o abonar el importe ;ﬂggﬁré‘%g&ndifame? ara que la
propiedad sea restituida en la misma forma que se la éﬁbmgh ién e_&i’y mmento y/o
reponer los bienes deteriorados o roturas producidas en el u}:f{e l@qadf}ﬁ.‘{ﬁTodos los

it log:
%fﬁﬁﬁiﬁl n@iteﬁf" en buen

gastos de arreglos, pinturas e instalaciones eléctricas que d
estado la propiedad locada seran por cuenta de LA LOCA?[“AR;I\Q, cago oy
depdsito de garantia dejado por LA LOCATARIA, podré ééﬁ,dégtifizadd:ﬁ;}l pH
arreglos que sean necesario a tal L RN T St S b WS 1| N
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SEPTIMA: TRANSFERENCIA: Queda expresamente prolithido;a 1.A LOGATARIA
ceder, transferir o subalquilar total o parcialmente el i1111111eb19;?fya',-§'¢ j en fomi‘gﬁonerosa
O gratuita a persona fisica o juridica alguna,---re-o---ooo—o__. 3 :’”d-,“f’#-'% ———————
OCTAVA: DANOS: EL. LOCADOR 1o se responsabiliza AbF 16 ’@gﬁé‘,’:’g“y }ié\‘_iLlicios
que LA LOCATARIA, empleador o terceras personas o sus bi "ﬁqs?ibu"ieréﬁ suftiy en la
propiedad aunque se encuentren alli en forma transitoria , poﬁﬁ-quﬂdﬁi%:fﬁ’gfﬁfd y en
especial no se responsabiliza por los dafios producido§” por filtraciones y/0
desprendimientos provenientes de roturas o desperfectos de cafios, paredes o techo o
cualquier otro accidente que se produzea ya sea en forma intencional en los ambitos del
inmueble locado. e T
NOVENA: MEJORAS: Queda expresamente prohibido a LA LOCATARIA
mtroducir mejoras de cualquier tipo o modificaciones en el inmueble sin consentimiento
por escrito de EL LOCADOR. De efectuarse tales modificaciones o mejoras con
autorizacién, quedaran en beneficio de la propiedad sin derecho a devolucion,
compensacion, ni resarcimiento alguno a favor de LA LOCATARIA; en caso que sc
realicen sin autorizacién de EL LOCADOR, ante el requerimiento de éste, LA
LOCATARIA debera volver las cosas a su estado anterior, con los costos integramente
B S A g 0 o oo
DECIMA: DISPOSICIONES: LA LOCATARIA se compromete a respetar v hacer
cumplir todas las disposiciones relativas a las normas municipales que rigen para los
R

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y SERVICIOS: LA LOCATARIA asume
como parte integrante del alquiler, la obligacién del pago puntual de los servicios de/////
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/!{/fenergia eléctrica, agua, gas natural y el servicio municipal de alumbrado, barrido y

limpieza (CYSI) (Padrén 253236) desde la fecha del presente contrato y hasta la fecha

de devolucion del inmueble. Estos gastos forman parte indivisible de la locacion e

integran el concepto de alquiler; la falta de pago de cualquiera de ellos, serd causal de

rescisiéon de contrato, por lo que LA LOCATARIA deberd abonarlos a la fecha de su

vencimiento, entregando las boletas con la constancia de su pago EL LOCADOR

conjuntamente con cada pago mensual de los alquileres respectivos. El impuesto

inmobiliario provincial (DGR) (Padrén 34362) que grava el inmueble, queda a cargo

exclusivo de EL BOCADOR —~emweeccoeeee T

DECIMA SEGUNDA: RESCISION DE CONTRATO Y EJECUCION DE
ALQUILERES: La falta de pago de 2 (dos) mensualidades consecutivas o el
incumplimiento de cualquiera de las cldusulas del presente contrato, dard a EL
LOCADOR, el derecho a darlo por rescindido, previo cumplimiento en primer mes con
el art. 5° de la Ley 23.091 y sin necesidad de interpelacion previa en el segundo, a
demandar el desalojo con mas los dafios y perjuicios. La mora se produce
automéaticamente, pudiendo EL LOCADOR utilizar la via gj ¢ tﬁm*pﬁfﬁvélfé%mo de los
alquileres, tributos y/o cualquier otro crédito que se origine eny ]"]'D‘;ﬁsﬁlte QONTIQED. -+ -
DECIMA TERCERA: INTERES POR MORA: Queda pac}?ﬁ%ﬁa‘ﬁé log-glq iteres no
abonados a su vencimiento devengaran intereses equivalentes ;;i’é,_; Eiipasiwa H

el Banco Central de la Republica Argentina en su Connznica&fm’:ﬁ’i“{llf?%‘ a fivor de
EL LOCADOR. El interés se calculara desde e dia 1° de cad%‘f‘ﬁié@?ﬂ"&steﬁi&:l Lﬁ de su
efectivo pago y deberd abonarse simultancamente con el pago c{ﬂ?}tlﬂuﬁer. fps iikreses
y acrecidas devengados no obstan a que EL LOCADOR qiel'ciﬂé;?é‘)tfé:s‘(ﬂere@iosl:. e por
este contrato o por ley le correspondan.—-—-vmmmeceeeeo oo W e A 1| S

TR T E
DECIMA CUARTA: DEPOSITO DE GARANTIA: EL LOK ATARIO constilbiye
favor de LA LOCADORA la suma de PESOS SILTE (L “OHOCIENTOS
SESENTA ($7.860) en concepto de Depésito de Garantia, a l'g‘;%e*fec,%s g,@'an}ii‘?ar el
fiel cumplimiento de todas y cada una de las oblj gaciones contrébgias.?fgfi,l}‘,e'st@-‘eon&q toy
sin perjuicio de lo establecido en las clausulas precedentes. D wé%':a’,-,‘a'b:fonzﬁ‘}rs"e é@ este
acto la suma de PESOS TRES MIL OCHOCIENTOS SESEN 'W’éﬁiﬁﬂﬁﬁf“éﬁ%\'firtud
de que con anterioridad se aboné la suma de PESOS CUATRO MIL ($ 4.000), en
caracter de DEPOSITO DE GARANTIA, otorgando fehaciente constancia de pago de
dicho importe. Esta .suma no devengard interés alguno y sera devuelta a LA
LOCATARIA dentro de los 30 dias corridos posteriores a la finalizacion del contrato, o
de su rescisién anticipada, cualquiera sea el motivo, previa deduccién de los costos
correspondientes a las reparaciones que hubiera que efectuarie al inmueble y de
cualquier otra deuda que, estando a cargo de LA LOCATARIA, hubiere quedado
impaga y siempre y cuando EL LOCADOR haya recibido de conformidad la llave ¥y
tenencia del bien arrendado. En caso que dicho monto no cubriere los gaslos
mencionados LA LOCATARIA se obliga a abonar el faltante dentro de las 72 horas de
su notificacion. Esta suma no podra ser imputada al pago de alquileres, salvo que EL
LOCADOR asi lo dispusieral--—-—-xeocoeomeeeee o
DECIMA QUINTA: SELLADO: Ei impuesto de seflos sera afrontado por los

coniratantes en partes iguales. En razon de que la Universidad Nacional de Tucuman/////
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/iilestd exenta del pago del impuesto de sellos, EL LOCADOR abonara el cincuenta
por ciento (50%) del sellado correspondiente al presente contrato.---------------------------
DECIMA SEXTA: OCUPACION FUERA DE TERMINO: Si LA LOCATARIA
no hiciera entrega del inmueble al vencimiento de este contrato a EL LOCADOR oo ala
persona que este indique, libre de ocupantes y ocupacién debera abonar a éste ultimo a
partir del primer dia inmediato siguiente, sin necesidad de requerimiento previo, ademas
del importe equivalente al del alquiler, una cantidad igual en concepto de indemnizacion
por el uso indebido del inmueble. Esta clausula penal no obsta a que EL. LOCADOR
demande judicialmente la restitucion del inmueble con mas los dafios y perjuicios a que
tuviera derecho. Hasta la recepcion del inmueble de conformidad por parte de EL
LOCADOR, se devengardn a cargo de LA LOCATARIA los alquileres, mulias y
demads obligaciones que se mencionan en €ste CONLTALD .~ -=mswrrmrmrwm e mm o oo
DECIMA SEPTIMA: ABANDONO: En caso de abandono del inmueble, EL
LOCADOR podra penetrar directamente, con oficial ptblico a tomar conocimiento de
su estado general y realizar un inventario de las pertenencias de LA LOCATARIA en
ese caso se tomard posesion provisoria hasta el pronunciamiento judicial definitivo.------
DECIMA OCTAVA: RESCICION ANTICIPADA: LA . LOCAEARI A, podra,
transcurridos los primeros 6 (seis) meses de la l'elaci(iil""fl%ééiva “Fes( I
contratacion, debiendo notificar en forma fehaciente su decisié?ﬂ"‘c’iﬂ’ﬁﬁio “ADL
munmudadénnﬁnhnade60(s&£nm)dwsdelaﬁmhaenque@ﬁﬂfﬁﬁ@u%@ar
De hacer uso de la opcioén resolutoria dentro del primer afio dgﬁ%ﬁ%ﬁ@ﬁldglagp
locativa debera abonar a EL LOCADOR en concepto de i‘{i-de1m1'§giaciéj:§ uital suma
equivalente a un mes y medio de alquiler al momento de desoqupearte nmieblg it la de
un solo mes si ejercita la opeidn transcurrido dicho plazo.------- i%ﬁ";ri» —;'-J:%———-Z« ——————
DECIMA NOVENA: INSPECCIONES Y VISITAS: LA LOﬁA?}{glﬁaerﬁm}tiré\ la
visita de EL. LOCADOR o a quien la represente a los efeftos ;?d.c'?l'ﬁiils}aecc"@ban' la
propiedad haciendo uso de este derecho de arrendador con mayer Z.]'jhri'li%iencia }{f‘t revio
acuerdo sobre la fecha y jora de visita. También permitira LA LOC’.}%{I}EAR A d‘ﬂvisi{a
del inmueble a corredores inmobiliarios y terceros en el caso dedispbigr efpropiktario
su venta o un nuevo arrendamiento, con una antelacion de 60(8;%f entf) Wias ‘ujﬂrevk}g ala
fecha de vencimiento de este contrato. -« ------s-m-m-mmmmmeeemee_ i_—mf-;':,lf:xﬁw#;‘h~ ----- '
VIGESIMA: LEYES: Este contrato se celebra de acuerdo con los términos de los
articulos 11.497 del Coddigo Civil v 6 y 47 de la Ley 21.342 de Normalizacién de
Locaciones Urbanas, ley 23.091 y en lo no especificado seran de aplicacion las
disposiciones contenidas en el Codigo Civil y en las leyes complementarias en materia
de JoCaCT O mm e m oo e
VIGESIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD: EL LOCADOR en ningun caso
sera responsable por las consecuencias directas o indirectas, mediatas o inmediatas, de
hechos producidos o derivados de caso fortuito o fuerza mayor, o por desperfectos de
las instalaciones, o por actos imputables a terceros, con referencia o en perjuicio de las
personas o bienes de LA LOCATARIA, o de su personal, o de terceros a ella
vinculados, quedando expresamente pactado que dichos riesgos son ajenos a EL
LOCADOR. Tampoco serd responsable en caso de incendio, por dafios derivados de
accidentes que fueran provocados por rotura de cafios, corriente eléctrica, obstrucciones/

IONUEVO
SudlDiractura
Dirocclon Gererat ae Despacho




//lf/finundaciones, filtraciones, contaminante y efluentes o desprendimientos o causas
analogas o similares. La presente clausula no libera |a responsabilidad que incumbe 1
LA LOCATARIA en caso de dafic al inmueble por los hechos descriptos y que le
fueren imputables conforme al presente y al derecho vigente, y muy especialmente,
exime de responsabilidad a EL LOCADOR en el supuesto de fuego o de cualquier
riesgo de incendio o explosién con dafio a lag Cosas, personas o lo que en elia se
encuentre, como asi también por los accidentes de trabajo que pudieran acaecer por los
trabajos de construccién y obras que se realizaran en el inmueble arrendado.-- - —--on--
VIGESIMA SEGUNDA: SEGURO: LA LOCATARIA se compromete a contratar
un seguro de incendio sobre el inmueble arrendado. Ademds LA LOCATARIA deberd
acreditar a EL LOCADOR la existencia y vigencia de un seguro de responsabilidad
civil de caracter general, que incluya los siniestros que se puedan producir en el
imimueble locado. Caso contrario debera coniratar un seguro de responsabilidad c¢ivil
especial que cubre los riesgos relativos al objeto de esta locacion. El seguro deberd
cubrir dafios parcial y total. Todo ello desde el dia de la feclg}“ggﬁlggg-@fegtiva entrega
del inmueble EL LOCADOR de conformidad dada por@fﬁfﬁiﬁfﬁar €l nﬁ%no y en las
condiciones pactadas en el presente, -«---ce-ceeemoooeeee—_.._ bt %—n-‘{-_:—-—:;g;} --------- -
VIGESIMA TERCERA: HOMOLOGACION JUDICI Immlﬁig)@vié,qbn Lﬁz{i partes que
el presente instrumento podrd ser sometido a hou 0 3‘()11 jlg,dlcia’ - por EL
LOCADOR que tendré el cardcter de sentencia ¥ su cu1n§°‘1_iffjr_i"_i;ei f;) pd@m aré’é requerido
en los mismos autos en que hubiere sido homologada \yﬁp?)}' {}?ia fcfe c{i"' ucién de
sentencia, incluyendo el lanzamiento por la fuerza publicajefi éﬁgql):ide sér ndgesario. £
costo de la homologacién judicial serd soportado por EL L ,CAI')QR--"‘};"-E% -----------
VIGESIMA CUARTA: TRIBUNALES COMPETENTE g,]ﬁs '(,f;ribunafefjsﬁ'ederales
de Tucumdn, seran competentes para entender en cualquier *gesﬁqﬁ que sugdientre las
parles con motivo del presente contrato renunciando a todo U&’f} ﬁﬂ&}% 0 jwisc{iﬁcién que
por las cosas o personas pudiera corresponder.----vm-momon “""'i'—sfs—}il'---—g:—‘}-———%ffi ---------
VIGESIMA QUINTA: DOMICILIOS ESPECIALES:‘?%EL?‘L?;) ,‘

LOCATARIA fijan domicilios legales y reales a todosﬁﬂéjﬁéf tlic )
extrajudiciales emergentes de este contrato, se encuentren o nd y vivan o no en ellos. en
los siguientes: a) EL LOCADOR en Préspero Mena N° 163 de San Miguel de
Tucumidn. B) LA LOCATARIA en calle Ayacucho N° 491 de San Miguel de
Tucuman. Estos domicilio se tendrén por subsistentes, atn respecto de toda clase de
sucesores y también en caso de demolicion o cambio de noembre de la calle o de niumero
0 que este tltimo faltare, donde serdn vélidas todas las notificaciones que se cursen por
causa de este contrato, mientras no constituyan otro fehacientemente . —<--awomoceoee____
En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la ciudad de San Miguel de Tucuman a los veintiocho dias del mes de
diciembre del afio dos mil diecisiete.
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