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edad casado con d0m1c1i10 en calle Cnsostomo A]va1ez N° 1516 de la c1udad de Sam‘
Mlguel de Tucumdn, en adelante denominado EL LOCADOR, por una peutq V. Ia
AR Umversndad Nacional de Tucuman CUIT 30-54667024-0, en adeiantp LA
ity R LOCATARIA representada en este acto por su apoderado, Director Genéyal clg
-~ Administracion, CPN LUIS FRANCISCO CASTILLO, DNI 05.535.815 — CUIL"20-

.055 5815-0, conforme al instrumento que en fotocopia se adjunta al presente contla'td
Res lucién Rectoral N° 0676/2017 y que declara bajo juramento estar vigente y fa,q:dlmdo
R para suscribir el mismo, con domicilio en calle Batalla de Ayacucho N° 491 de la c1hdadee
“Lh (San. Mlguel de Tucuman, por la otra parte, convienen en celebrar el presente conuatb de
locacnon de inmueble, con Destino a Uso de Institucion Educativa Sin Fines de Lum 0} el
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. que se regird por las clausulas y condiciones que se detallan a continuacion:-----------asz=sz=+-
i Lp Cr’ “ : ‘
£ ,_PRIMERA OBJETO: EL LOCADOR cede en locacion a LA LOCATARIA. dos
‘?2 ?Ajé |. nlmuebles contiguos de su propiedad ubicados en calle Rivadavia N° 417 — Padrén N° DGR
GER DTN o 13;468 ;y Rivadavia N° 427 — Padrén N° DGR 3188/espec11vamenle de esta ciudad, cuyas
W [ comodidades y especificaciones constan en un inventario que consta en un anexo adjuntado
28 SR PR \ Y €sp e Lt A,
’8 ) a'l pxaegente y que forma parte integrante de este Contrato.-----------=----=-=-z---4 [ ix P B
2[00 e LoE T

SEGUNDA: PLAZO: El término del presente Contrato es de 36/(tre1nta y seié) mebes éh an ;r
todo de acuerdo a lo establecido en el art. 2° de la Ley 23.091, contados a parm del dias l de. fi‘
Abril de 2.017, operando su vencimiento, en consecuencia, el dia 31 de Ma1tb de 2. 02@ de

pleno derechio y sin necesidad de notificacion o requerimiento previos po F parte de EL

3 LOCADOR.------- Saa e e e == ,"'.5::*‘";‘:_?-“"7;":" "i:
& :r, 5 ij ' ‘[
Q:c:, TERCERA: PRECIO: El plecm de esta locacion se pagara en periodos h&nsu’é]es;de.ﬂa 41
1

{l

. siguiente manera: durante el primer semestre — ABR/SET/17 LA LOC ATAHlArabon@ arlart
> suma de PESOS SETENTA Y TRES MIL ($73. 000,)/mensuales dmam;te &l segunf‘lw
semestre ~ OCT/17/MAR/18 abonard la suma de PESOS OCHENTA DbS JMILA ’l
(882.000)y mensuales; durante el tercer semestre — ABR/SET/18 abonaré la suma de PESOS
NOVENTA Y TRES MIL ($93.000§ mensuales; durante el cuartorsemestre. <.
OCT/18/MAR/19 abonard la suma de PESOS CIENTO TRES MIL ($103.000) mensuales
durante el quinto semestre — ABR/SET/19 abonara la suma de PESOS CIENTO QUINCE
MIL (5115.000) fmensuales y durante el sexto y dltimo semestre — OCT/19/MAR/20
abonard la suma de PESOS CIENTO VEINTINUEVE MIL ($129.000)/1416nsuales. El
alquiler se pacta por periodos de mes entero y aunque LA LOCATARIA se mudare antes de
finalizar el mes, pagara integramente el alquiler correspondiente a ese mes. Para el supuesto
caso de que se produzca un proceso inflacionario que disminuyera el poder adquisitivo de la
moneda de curso legal de tal suerte que haga perder la equivalencia de las prestaciones y las
torne in equitativas a una respecto de la otra, las partes manifiestan de mutuo acuerdo y
plena conformidad que pactaran un nuevo precio de alquiler y para el supuesto en que no se
llegue a un acuerdo, cualquiera de ellas podra rescindir el presente contrato sin obli gacion de
indemnizar a la otra parte por tal evento, en concordancia con lo estipulado en el articulo
1.198 del Codigo Civil y la Ley de Emergencia Pablica N® 25,561 —-cm-memmemcemmoeeoeeeeee
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Director Gral. de Administracion
U.N.T.

CPN. LUT
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CUARTA: FORMA DE PAGO: El alquiler sera abonade foi ihés ‘adeldiftads-deste-eldidae
01 al 10 de cada mes en el domicilio de EL LOCADOR, 8, ddnde &sté-indiqué’én é funitt'- 1+
mediante comunicacién a EL LOCADOR por xlledlb}fellaruéqté”':‘],gii‘fmql__l‘am_ﬂgj)_é.g‘di_déi_
cualquiera de los alquileres en los plazos pactados, hard incurrir a LA LOCATARIA en
mora automatica. El alquiler se pacta por mes entero y aunque LA LOCATARIA se mudare
antes de concluir el mes, deberd abonar la totalidad de éste.------ S e S S e s
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QUINTA: TENENCIA: LA LOCATARIA recibe de conformidad, fisicamente los
inmuebles, recibiendo el local de calle Rivadavia N° 417 con sus llaves correspondientes y
en perfecto estado de aseo y conservacion, con todos sus vidrios, herrajes, llaves y demas
accesorios, obligindose a mantener y devolver este inmueble en las mismas buenas
condiciones, y a pagar el importe de los objetos que faltaren o estuvieren rotos y los
deterioros ocasionados, salvo los que resultaren del buen uso y de la accién del tiempo. Por
el contrario, el inmueble sito en calle Rivadavia N° 427 no goza del mismo estado de uso y

conservacion, encontrandose el mismo gravemente deteriorado, recibiéndolo en tal estado
LA LOCA T AR A oo e

SEXTA: INSTRANFERIBILIDAD: LA LOCATARIA se obliga a no subarrendar el todo
o parte de los inmuebles locados, a no transferir, ni ceder, ni vender este contrato, so pena de
1eSCindirse €l MISIMIO. m=mmmm s

SEPTIMA: DESTINO: LA LOCATARIA se compromete a usar las propiedades locadas
exclusivamente para el funcionamiento administrativo y docente de los Talleres de
Educacion Permanente para Adultos Mayores — Sede Centro — y no podra cambiar de destino
ni hacer modificaciones de ninguna naturaleza en los inmuebles locados sin consentimiento
previo y por escrito de EL. LOCADOR. Tampoco podra LA LOCATARIA tener en la
propiedad cosas que pudieren afectar la seguridad de las personas, objetos e instalaciones ni
realizar actos que contrarien las normas municipales Vigentes.--=------=---m-mmmomemememeemeee

OCTAVA: TRIBUTOS Y SERVICIOS: Son a cargo de LA LOCATARIA los gastos de
provision de energia eléctrica, gas, agua corriente y cloacas, como asi también de todo otro
servicio que decida consumir, queda incluido dentro de las obligaciones de LA
LOCATARIA la Tasa Municipal de Alumbrado, Barrido y Limpieza (CISI) o la que la
reemplace bajo otra nominacion. Es a cargo de EL LOCADOR, el Impuesto Inmobiliario
Provincial — Padrones 3188 y 3468~
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NOVENA: DERECHO DE INSPECCION: Se aclara que EL LOCADOR tendré derecho
a inspeccionar el inmueble con la sola condicion de comunicar tal requerimiento a LA
LOCATARIA con 48 hs. de anticipacion y la misma debera realizarse en una franja horaria
entre las 09 y 20 hs. y en dias habiles.—-==-mmmmmmmm s s

DECIMA: RESPONSABILIDADES: A) EL LOCADOR no se responsabiliza de los
dafios y perjuicios que pudieran producirle a LA LOCATARIA o a sus dependientes y
demads integrantes, las inundaciones, filtraciones y desprendimientos proveniente de roturas
0 desperfectos de cafios o techos, o cualquier otro accidente producido en la propiedad. B)La
conservacion de los artefactos y accesorios de la propiedad y la reparacién de los
desperfectos provocados por su uso, seran por cuenta de LA LOCATARIA, quien dard
inmediata cuenta de ellos a EL LOCADOR, permitiendo al mismo o a sus representantes el
libre acceso a cualquier dependencia del inmueble para su inspeccion y permitira //////1///1/1/1/
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T Na ejecucion de todo trabajo que sea nebesauo para-su. GQIISG«lV.&GLOI‘le-IRG_}@ra?f@ln
derecho por esto a cobrar indemnizacion alguna.: C) LA- L()_C'AZI"A,RIA asume,lajobligdc f:m
de contratar un seguro contra incendio sobrE:f 195 fnn‘ﬁi "bIles ,[oca‘do;; \r;»uyo; Qalbr T jde
resarcimiento cubra el valor por destruccion total Seimizmies e

DECIMO PRIMERA: INCUMPLIMIENTOS: La falta de cumplimiento a cualquiera de
las clausulas del presente contrato, dard opcion a EL LOCADOR a exigir el desalojo de la
propiedad locada, previo cumplimiento de la intimacion correspondiente, en los términos
fijados en el Art. 5° de la Ley 23.031, reservandose el derecho a reclamar por dafios y
perjuicios. Asimismo la falta de pago de dos meses consecutivos del alquiler pactado
producird la mora automdtica de pleno derecho a LA LOCATARIA, sin necesidad de
interpelacion judicial alguna, dando derecho a EL LOCADOR a exigir el cumplimiento del
contrato o darlo por rescindido unilateralmente y solicitar el inmediato desalojo.---------------

DECIMO SEGUNDA: INTERESES: Queda expresamente pactado entre las partes, que
los alquileres que no se abonaren a su vencimiento, devengardn por intereses
compensatorios, moratorios y punitorios una tasa activa equivalente al que cobra el Banco de
la Nacion Argentina en operaciones de descuento de documentos a 30 (treinta) dias de plazo,
incrementada en un 50% (cincuenta por ciento), en la proporcion diaria que corresponda y
que LA LOCATARIA de por si y espontaneamente debera abonar juntamente con los
alquileres incumplidos; en este caso el plazo correrd a partir del primer dia convenido como
fecha de pago en el contrato.---------------- T —

DECIMO TERCERA: A) En el caso de consignacion de llaves, el alquiler regira hasta el
dia en que EL LOCADOR tome posesion real y efectiva de la propiedad. B) La entrega de
las llaves de la propiedad, debera justificarla LA LOCATARIA con documento escrito
emanado de EL LOCADOR, no admitiéndose otro medio de prueba. C) Para el supuesto
que LA LOCATARIA no hiciera entrega del inmueble al vencimiento del plazo
contractual, el valor locativo quedard automaticamente incrementado en un 100% (cien por
ciento) del ultimo alquiler abonado por LA LOCATARIA ————————————————————————————————————————

DECIMO CUARTA: SELLADO Y CERTIFICACION DE FIRMAS: Los sellados
correspondientes a este contrato, como asi también los gastos de certificacion de firmas
serdn abonados por LA LOCATARIA . ---n-mwremmcmmm e oo e e e e i

DECIMO QUINTA: JURISDICCION: Los contratantes se someten para cualquier
divergencia que pudiera servir de la interpelacion y aplicacion del presente contrato,
inclusive la accion de desalojo, a la jurisdiccion de los Tribunales Federales de la ciudad de
San Miguel de Tucuman, renunciando a todo otro fuero. LA LOCATARIA renuncia desde
ahora al derecho de recusar sin causa al magistrado, y se compromete formalmente a
comparecer a las audiencias que se sefialen en el juicio, por si o por apoderado, bajo
apercibimiento de fallarse los juicios con lo dicho por EL LOCADOR o su apoderado.------

DECIMO SEXTA: HOMOLOGACION: El presente contrato podra ser homologado
judicialmente a pedido y cargo de cualquiera de las partes intervinientes, adquiriendo el
caracter de la sentencia pasada en cosa juzgada, la que podra ser cumplimentada por via de
ejecucion de sentencia (arts. 576 y s.s. C.P.C.y C.T.). Homologado el contrato y para el caso
de desalojo por falta de pago, intimado que fuera LA LOCATARIA al pago de lo adeudado
por medio fehaciente y no satisfecho el requerimiento dentro de los plazos de la ley, /11111111111
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/I1TIITTEL LOCADOR - previa notificacién de la re'écféf_én*@eh cad&ét:of i -ﬁb’d@i}'r’é.@ﬂé“ﬁ,jza
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la autoridad judicial se ordene el inmediato desahuciq gle] inm eble sinjgtra acreditacion que
la intimacion y rescision, renunciando LA LOCATARIA " 6porier todo-tipo-de-defensas,—!
salvo la de pago total que debera acreditar con instrumento escrito emanado por EL
LOCADOR 0 SU representante. =-==mm===nmmmmmm oo

DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y FIRMAS: Para todos los efectos legales, los
firmantes constituyen domicilio especial en los ut supra citados, en los cuales seran validas
todas las notificaciones y diligencias judiciales y extrajudiciales que se practiquen, aunque
los interesados no vivan o no se encuentren en ellos y siempre que de modo fehaciente,
cualquiera de las partes no comunique a la otra el cambio de domicilio constituido.
Asimismo declaran que para todas las cuestiones no establecidas en el presente se estara en
un todo a lo dispuesto en la Ley de Locaciones Urbanas N° 23091 y sus modificatorias
vigentes a la fecha y en segundo lugar a las consignadas en el Cédigo Civil de la Nacion.-----

En prueba de conformidad, y bajo las diecisiete clausulas que anteceden, se firman dos (2)
ejemplares de un mismo tenor y contenido y a un solo efecto, quedando uno en poder de EL
LOCADOR, y otro en poder de LA LOCATARIA, en la ciudad de San Miguel de
Tucuman, a los quince dias de junio de dos mil diecisiete.-—----===mmmmeeoomeemcmcmaeeee

29 JUN 2077
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Sr. JOSE DI MARCO UNT.
LOCADOR LOCATARIA
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