Direccion General de Administracidn
CASILLADE CORREQ 369 - 4000 - TUCUMAN (R. ARGENTINA)
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---Entre la Sefiora GRACIELA DEL VALLE SEISDEDOS, argentina, viuda, D.N.I. N°
12.019.340, con domicilio en Avda. Roca N° 1.085 de esta ciudad, en carécter de propietaria,
representante de la Sucesiéon SANCHEZ TORANZOS NICASIO JUAN, CUIT 20-
10013710-1, en adelante LA LOCADORA por una parte, y por la otra parte la
UNIVERSIDAD NACIONAL DE TUCUMAN, con domicilio en calle Ayacucho n® 491
de esta ciudad, representada en este acto por el Sefior Director General de Administracion,
C.P.N. LUIS FRANCISCO CASTILLO, L.E. N° 5.535.815, CUIL 20-05535815-0 con
poderes suficientes al efecto, segiin Resolucion Rectoral N® 2541/2016 en adelante la LA
LOCATARIA, convienen en celebrar el presente contrato de locacion de inmueble, sujeto a
las siguientes elausulas:-=-=coscmcmmommm oo e

PRIMERA:(OBJETO) LA LOCADORA cede en locacion a LA LOCATARIA vy este
acepta un inmueble ubicado en calle Las Heras N° 442 de la ciudad de San Miguel de
Tucuman, Provincia de Tucuman. El inmueble consta de una superficie total aproximada de
390 m2: en Planta Baja, cuatro habitaciones, salon de 60 m2 aproximadamente, dos baiios,
una kitchenette con mueble bajo mesada y alacenas, bacha de acero inoxidable, mesada y
calefén, puertas divisorias vaivén, una kitchenette sin alacenas. En Planta Alta, cinco
habitaciones, dos bafios, una kitchenette con bacha de acero inoxidable. Todos los pisos son
de granito y se encuentran en buen estado. La puerta de acceso principal al inmueble es de
madera en dos hojas. Las puertas de las habitaciones internas son de piaca de madera
lustrada en las dos plantas. El acceso al salon interno tiene puertas en tablero lustrado de dos
hojas. La instalacion eléctrica se encuentra en buen estado de conservacion vy
funcionamiento. LA LOCATARIA se obliga al mantenimiento de todas las instalaciones y
conservarlas en el mismo estado de habitabilidad e higiene en la que se declara recibir a su
CONTOIMIEAAA . == m e e e e e s
SEGUNDA:(DURACION) El plazo de duracién del presente contrato se estipula en 36
(treinta y seis) meses, a partiv del dia 01 de Julio del 2.016 y con vencimiento en
consecuencia inexorablemente el dia 30 de Junio del 2.019, no existiendo opcion alguna para
su prolongacion, sin previo aviso y consentimiento por escrito de LA LOCADORA --—------

TERCERA:(PRECIO) El precio de la locacion se establece en la suma de § 22.000=
(PESOS. VEINTIDOS MIL mensuales para el periodo 1° de Julio 2.016 al 30 de Junio
2.017; de $ 26.400= (PESOS VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS) para el periodo 1°
de Julio 2.017 al 30 de Junio 2.018 y de $ 31.680= (PESOS TREINTA Y UN MIL
SEISCIENTOS OCHENTA) para el periodo 1° de Julio 2.018 al 30 de Junio 2.019. En
caso de modificarse la normativa vigente y establecerse cualquier método futuro de
actualizacion de los contratos de locacidn por parte de autoridad competente aplicando dicho
indice al presente contrato a partir de la fecha que dicha reglamentacion lo indique.-----------

CUARTA:(TIEMPO Y LUGAR DE PAGO) El alquiler sera abonado por adelantado del 01
al 10 de cada mes, en la oficina de Tesoreria de la Direccion General de Administracién de
la Universidad Nacional de Tucuman, Lamadrid 878 — 2° Piso en ¢l horario de 9,00 a 13,00
horas. Sin perjuicio del derecho de desalojar, la falta de pago puntual de alquileres originara
a favor de LA LOCADORA | en concepto de cldusula penal, una tasa de interés punitoria
diaria equivalente a una vez y media (1,5) mas que la Tasa Pasiva del! Comunicado 14290
del BCRA sobre el monto adeudado. El importe resultante deberd abonarse en el momento///




/lldel pago del alquiler afectado; en este caso el plazo sera a partir del primer dia convenido
como fecha de pago de los alquileres del presente contrato.-=--=-===--=======-mmmmmmmme
QUINTA: La falta de pago de dos periodos consecutwos de alquiler y/o el incumplimiento

por parte de LA LOCATARIA a cug T v'm_"mmﬂq;m{asmﬁ contrato,
producira su resolucion culpable, lo qu Tacultard a LA LOCADORA para pigomover el

desalojo y reclamar el pago de los ddhtAkOHRRRIBsHOIA ucro & ke, que podra
calcularse sobre el total de duracion qite habr {a.tenida.gl contrato. .do- habersg cumplido
cabalmente y el precio convenido de la | 01)3?-- 7 }Ké’i’"’ﬁ*?ﬁﬁ __,.,\p‘“.r--}-l.h ___________
SEXTA: Ante el incumplimiento de L L %R ;i qua esqgwlqzﬂq iaﬁ'cliq usulas del
presente contrato, no serda necesario nin &W@:m&m*p mtm"n.n:fb?mﬂﬁ'diae{:iﬁlguna por
parte de LA LOCADORA para pedir la rescision contractual y/o desalojo y/o dafios y
perjuicios y/o incumplimiento contractual, excepcion de desalojo por falta de pago de los
alquileres, pactandose por lo tanto, la mora automatica.-----=-<--==--mmmmmomeme
SEPTIMA: LA LOCATARIA destinara la unidad locada exclusivamente para la
instalacion de oficinas y actividades académicas de la Facultad de Derecho y Ciencias
Sociales de la UNT. Estd prohibido todo cambio total o parcial de destino, sea cual fuere y
que cause o no perjuicio efectivo, potencial, material o0 moral a LA LOCADORA. La
violacion de esta cldusula y prohibicion, es causa automdtica de desalojo y la locaciéon no
quedara rehabilitada por el posterior cese de dicha violacion. No podrdn bajo pena de
desalojo, de manera absoluta, total o parcial, ya que esta locacién asume el caracter de
personal e intransferible respecto a LA LOCATARIA ~---m oo e
OCTAVA: Las mejoras que introdujera LA LOCATARIA, sean necesarias, Utiles o
voluntarias, deberan contar con la autorizacion previa y por escrito de LA LOCADORA, las
que quedaran a beneficio de la unidad locada sin derecho a indemnizacion alguna a LA
LOCATARIA. --- e -- ---

NOVENA: Si al vencimiento del término contractual LA LOCATARIA no hiciera entrega
del bien locado a LA LOCADORA, cualquiera fuera la causa, éste podrd iniciar proceso de
desalojo y ademas exigir judicialmente a LA LOCATARIA el pago de trescientos pesos
($300) por cada dia de retardo, mas una suma mensual equivalente al ltimo alquiler que
resulte de lo establecido en la clausula TERCERA, sin perjuicio de responder LA
LOCATARIA de los dafios y perjuicios que ello ocasione, todo esto hasta que se produzca
la desocupaciéon total de la unidad, y ésta sea recibida en conformidad por LA
LOCADORA. LA LOCADORA podré optar por la via ejecutiva, la que quedard desde ya
pactada entre las partes, que quedard expedita mediante exhibicion de certificacion contable,
sobre los dafios y perjuicios a los que se refiere esta clausula, LA LOCATARIA
expresamente acepta los requisitos establecidos en la presente clausula, por entender que sus
obligaciones subsisten a todo el tiempo que ocupen la unidad locada, y ésta sea recibida de
conformidad por LA LOCADOR A -rs=cm oo e e e e i
DECIMA: Estaran-,a cargo exclusivo de LA LOCADORA el pago del Impuesto
Inmobiliario (DGR) del Padréon 111888. Serdn a cargo de LA LOCATARIA el pago de los
servicios de Agua (SAT), EDET, GASNOR, DRM 'y Teléfono si los ‘hubiere,
correspondientes a la unidad locada. LA LOCATARIA se compromete y obliga a presentar
todas las boletas de servicios pagadas a LA LOCADORA o a su representante cuando
corresponda.—-----=s-msmemmeee_ T
DECIMA PRIMERA: La constancia de que LA LOCATARIA devolvio la tenencia del
inmueble y dependencias arrendadas totalmente desocupadas y libres de ocupantes y entrega
de llaves, debera justificarse con documento escrito firmado 1501‘ LA LOCADORA -
DECIMA SEGUNDA: Queda acordado que para el caso de abandono manifiesto de la
locacion, LA LOCADORA podra penetrar directamente en el ambito locado con oficial
publico a tomar razén del estado del bien, debiendo continuar con la tenencia provisoria del
inmueble, hasta el prenuncianviento judicial BefiNTEiVD L -—rs— s e smas
DECIMA TERCERA: LA LOCATARIA podra optar por la rescision anticipada de este
contrato, pero condicionado ello a la observancia y cumplimiento de los siguientes
requisitos: 1) que hayan transcurrido como minimo seis (6) meses de vigencia de esta
locacion. 2°) que lo comunique fehacientemente a LA LOCADORA con una anticipacion///
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////no menor a sesenta (60) dias a la fecha de rescision efectiva. 3) encontrarse al dia en el
pago de sus obligaciones. 4) LA LOCATARIA de hacer uso de la opcion resolutoria debera
abonar a LA LOCADORA en concepto de indemnizacion la suma equivalente a un mes y
medio de alquiler si se produce después del primer afio. La inobservancia o incumplimiento
de cualquiera de estos requisitos prog S e TEeta=res iondel.derecho de opcion,
toda vez que queden incorporadas comg ondiciones resolu c?ﬁﬁ‘f;"@‘iﬁ?émmﬂ' ---------------
DECIMA CUARTA: HOMOLOGA C?éwaoﬁﬂﬁeﬁﬂ}ﬁﬂaartes P gqpre_
de locacion podra ser sometido a h m@*&@&;jxy\_iﬂﬂ‘@g‘ggﬁlqL'iéra' del
tendrda el caracter de sentencia, y su ciymili ieqtg. PPATa ST ",‘-&eﬂ'ﬁé’” .‘IB;ISJ nismos autos
en que hubiere sido homologado y po '§'ﬁd§;ej€éuqi6hfdﬁ s_e'ﬁ'tfél‘x ia) Piprtolgado que fuere
el contrato, convienen las partes que }S‘Enrcksupuésuxcaso_qugl:’:ﬁ_\_U('?,(‘;A’{"A LIA incurriera
en falta de pago de dos meses 0 mas de alquiler, intimado que fuere [a misma de modo
fehaciente y no satisfecho el requerimiento dentro de los plazos de ley, el contrato quedara
automaticamente rescindido, por lo que LA LOCADORA podréa requerir el inmediato
desahucio del inmueble, sin otra condicion que acreditar aquellos extremos (intimacion y
rescision), renunciando LA LOCATARIA a oponer todo tipo de defensa, salvo la de pago
total que debera acreditar con documento escrito emanado de LA LOCADORA o su
e

DECIMA QUINTA: LA LOCATARIA recibe en conformidad la unidad locada en el
estado visto en que se encuentra, obligandose a devolverla al finalizar este contrato en las
mismas condiciones recibidas, salvo los deterioros ocasionados por el buen uso y la accion
del tiempo. Son a cargo exclusivo de LA LOCATARIA la totalidad de los gastos de
conservacion y/o mantenimiento de la unidad locada.--====-m====smmmmmmmmmmmsmoomamn oo oosann oo
DECIMA SEXTA: Queda convenido que es a cargo de LA LOCATARIA el pago de un
seguro contra incendio y demas siniestros que pudiera afectar el inmueble arrendado.---------

DECIMA SEPTIMA: Queda establecido que LA LOCATARIA entregd con anterioridad
2 LA LOCADORA en concepto de Deposito de Garantia, la suma de $ 5.400 (PESOS
CINCO MIL CUATROCIENTOS) otorgandose por la presente carta de pago. Este
importe no devengard intereses de ninguna especie, ni podrd ser aplicado al pago de
alquileres adeudados. Al finalizar el periodo contractual y en caso de no existir obligaciones
a cargo de LA LOCATARIA, en materia de servicios, impuestos y/o deterioros, LA
LOCADORA proceder a la restitucion del DepOSito.--mmn=mnmmmmmmmmmmmsmsmmsmssmsssoonomeomnes

DECIMA OCTAVA: LA LOCADORA no se responsabiliza por dafios que pudieran
producirse a personas o c€osas por eventuales accidentes en la unidad locada. LA
LOCATARIA serd responsable por la destruccion, pérdida total o parcial y/o deterioros en
la unidad alquilada. LA LOCADORA no asume responsabilidad alguna por los dafios y
perjuicios que ocasionaren vicios ocultos en la construccion, destruccion por incendio,
terremoto. estado de guerra interior o exterior o cualquier otro tipo de siniestro que pudiera
producirse en la unidad por causa de fuerza mayor.--------====---=m=mmomosssomonmoom T
DECIMA NOVENA: SELLADO. El impuesto de sellos sera afrontado por los contratantes
en partes iguales. En razon de que la Universidad Nacional de Tucuman esta exenta del pago
del impuesto de sellos, LA LLOCADORA abonara el cincuenta por ciento (50%) del scllado
correspondiente al presente contrato. LA LOCATARIA se responsabiliza por la correcta
gestion administrativa ante la Direccién General de Rentas en tiempo y forma.-----=--=--------

VIGESIMA: Para todos los efectos legales, judiciales y/o extrajudiciales emergentes directa
o indirectamente de esta relacion y locacion, las partes se someten desde ya a la jurisdiccion
de los Tribunales Federales de la ciudad de San Miguel de Tucuman, renunciando a todo
otro fuero si les correspondiere y constituyen domicilios especiales a los efectos de este
contrato, LA LOCADORA en Avenida Julio Argentino Roca N° 1.085 de esta ciudad y LA
LOCATARIA en calle Batalla de Ayacucho N° 491 de esta ciudad.
---Ln prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenory a un-solo
efecto, en la ciudad de San Miguel de Tucumain, a los siete dias del mes de Marzo de
dos mil diccisiete.
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